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Bestyrelsen

Ejerforeningens bestyrelse udggres af den generalforsamlingsvalgte formand samt af de 4
generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer. Desuden er der pa generalforsamlingen valgt
2 suppleanter, der efter tur indtraeder i bestyrelsen, hvis et af bestyrelsesmedlemmerne eller
formanden udtraeder eller har et laengerevarende midlertidigt forfald.

Bestyrelsens medlemmer har tavshedspligt vedr. oplysninger, som de matte erfare i
forbindelse med bestyrelsesarbejdet. Her taenkes isaer pa personlige oplysninger om
Ejerforeningens medlemmer, men ogsa oplysninger, som efter deres art ma anses for
fortrolige.

Bestyrelsens opgaver

Bestyrelsens overordnede opgave er at drive, vedligeholde og forny Ejerforeningens bygninger,
feelles rum, installationer og arealer, idet en optimal balance mellem omkostninger og kvalitet
skal tilstreebes. Endvidere skal bestyrelsen bestraebe sig pa at sikre en stabil gkonomisk
udvikling bade hvad angar indtaegter (primaert indbetalinger fra medlemmerne) og
omkostninger.

Bestyrelsens opgaver er defineret i Ejerforeningens vedteegter og omfatter:

e Den daglige ledelse af Ejerforeningen, idet bestemte opgaver uddelegeres til bestemte
bestyrelsesmedlemmer (se "Bestyrelsens roller” nedenfor).

¢ Udfgrelse af generalforsamlingens beslutninger.

e Udarbejdelse af budget for og regnskab over Ejerforeningens udgifter og indtaegter.

e Opkreevning af bidrag til faellesudgifter (feellesbidrag) og til grundfond.

e Betaling af faelles udgifter.

e Overholdelse af god skik og orden i Ejerforeningen.

e Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret
grundejerforsikring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

e Renholdelse og snerydning af feelles arealer jfr. vedteegtens og husordenens
bestemmelser herom.

e Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.
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e Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevede eller hensigtsmaessige.

e Sikre Ejerforeningens data samt data om Ejerforeningens medlemmer, herunder sikre
opfyldelse af gaeldende GDPR-regler.

e Sgge konflikter efter husordenen Igst evt. ved ekstern mediation.

e Varetage Ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige
medlemskaber.

Bestyrelsen kan kun patage sig opgaver ud over ovennavnte efter forudgdende beslutning pa
en generalforsamling. Generalforsamlingen kan kun pdlaegge bestyrelsen en opgave, der gar

ud over ejendommens drift, vedligeholdelse, fornyelse og administration, safremt bestyrelsen
indvilliger i at patage sig opgaven.

Bestyrelsens roller

Pa forste bestyrelsesmgde efter den arlige ordinaere generalforsamling samt efter indtreeden af
en suppleant i bestyrelsen konstituerer bestyrelsen sig. I bestyrelsen er der flere roller, der
skal udfyldes, og et bestyrelsesmedlem kan med begraensninger angivet nedenfor patage sig
en eller flere af disse roller. Der er fglgende roller:

Formand: Lede, fordele og koordinere bestyrelsens opgaver. Fremadrettet planlaegning.
Planlaegning af, rapportering til og gennemfgrelse af bestyrelsesmgder og generalforsamling.
Ejerforeningens repraesentant udadtil.

Naestformand: Traeder i formandens sted ved formandens forfald med de samme rettigheder
og forpligtelser som formanden.

Kasserer: Ansvarlig for ejerforeningens administration, idet stgrstedelen af det praktiske
arbejde dog udfgres af administrator. Kontaktperson til administrator og til revisor.
Budgetlaegning for nyt regnskabsar. Budgetopfglgning med kvartalsvise rapporter til
bestyrelsen. Overvagning af evt. restancer. Kassererens ansvar for administrationen er
beskrevet neermere nedenfor (se “Ejerforeningens administration”).

Sekretazer: Udarbejdelse af mgdereferater, af breve til ejere og til myndigheder og evt. af
andet skriftligt materiale. Herfra undtaget breve m.v., der naturligt falder ind under en af de
gvrige bestyrelsesmedlemmers opgaver.

Bygnings- og vicevaertansvarlig: Lobende vedligeholdelse og drift af bygningerne. Er pa
bestyrelsens vegne den daglige arbejdsgiver for ejerforeningens viceveert. Viceveaertens
ansaettelses- og aflgnningsforhold. Planlaegning af og opfelgning pa vicevaertens daglige
arbejde. Indhentning af tilbud pa og gennemfgrelse af mindre opgaver vedr. vedligeholdelse
og fornyelse af bygninger og installationer.

Arealansvarlig: Vedligeholdelse og fornyelse af grgnne arealer, belesegninger o.l. samt
vintervedligeholdelse i samarbejde med ekstern gartner, med vicevart og med
bygningsansvarlig.

Web-ansvarlig: Udvikle og vedligeholde hjemmeside.
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Ansvarlig for e-mail og elektronisk arkiv: VVedligeholdelse af Ejerforeningens arkiv med
mgdereferater, regnskaber og officiel korrespondance med medlemmer og med myndigheder.
Administration af e-mailkonti og elektronisk arkiv.

Begraensninger i konstitueringen: Formanden kan ikke samtidigt veere kasserer. Det skal
tilstraebes, at de forskellige roller fordeles sa ligeligt som muligt pa alle bestyrelses-
medlemmer, idet der bedst muligt skal tages hensyn til praeferencer og kompetencer.

Bestyrelsens mgder

Formanden indkalder til bestyrelsesmgder efter behov, normalt ca. hver anden maned. Herud-
over kan formanden eller et bestyrelsesmedlem indkalde til arbejdsma@der om et specifikt
emne efter behov.

Dagsordenen for et bestyrelsesmgde skal som minimum indeholde fglgende punkter:

Godkendelse af referat fra forrige mgde
Ejerforeningens gkonomi og administration
Bygning og drift

Udearealer

Orienteringer

Fastleeggelse af naeste ma@de

Eventuelt

Nouhswh =

Referat af bestyrelsesmgder m.m.

Der udarbejdes referat af alle bestyrelsesmgder indeholdende et resumé af forhandlingerne og
de trufne beslutninger. Referaterne opbevares elektronisk (se nedenfor). Papirudgaver af
referaterne opbevares i Ejerforeningens protokol.

Sager vedr. enkeltpersoner skal som hovedregel refereres i anonymiseret form.

Hvis det er hensigtsmaessigt, kan der udarbejdes referat af andre mgder. Disse referater
opbevares elektronisk (se nedenfor).

Ejerforeningens arkiv

Ejerforeningens historiske arkiv (pé’l papir) opbevares p% viceveertkontoret. Ejerforeningens
protokol, dvs. referater fra generalforsamlinger, bestyrelsesmgder samt arsrapporter
opbevares pa papir i ringbind. Dette skal ogsa ske fremadrettet.

Siden 2009 har Ejerforeningens detaljerede arkiv (referater, arbejdspapirer m.m.) veeret
opbevaret elektronisk pa en internetservice (RushFiles).

Gennemfgrelse af stgrre vedligeholdelsesprojekter

Ved gennemfgrsel af stgrre vedligeholdelses- og moderniseringsprojekter nedseettes der et
byggeudvalg bestdende af hele bestyrelsen. Et af bestyrelsesmedlemmerne udnavnes til
bygherrerepraesentant. Rambgll A/S inddrages som bygherreradgiver i projektering og ved
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tilbudsindhentelse samt som tilsyn i udfgrelses- og godkendelsesfaserne. Brug af Rambgll A/S
kan kun udelades, hvis der er tale om levering af et helt standardiseret produkt.

Ejerforeningens administration
Ejerforeningens administration varetages af formanden, kassereren samt en ekstern
administrator i henhold til fglgende retningslinjer:

Formanden er ansvarlig for fglgende:

e Vedligeholdelse af ejerkartotek med kontaktinformation for den enkelte ejere og evt.
lejere. Kartoteket udggr grundlaget for liste med stemmeandele ved general-
forsamlinger samt for opkraevning af feellesbidrag, grundfondsbidrag og aconto
varmebetalinger m.m.

e Lgbende overvagning af Ejerforeningens gkonomiske stilling.

e Adgang til digitale tjenester og uddelegering af disse adgange.

e Forsikringsforhold.

Kassereren er ansvarlig og udfgrende mht.:

e Ejerforeningens regnskabsfgring.

e Opkreevning af faellesbidrag, grundfondsbidrag og aconto varmebetaling.

e Opkraevning af for lidt betalt for varme ved varmearets slutning.

¢ Regelmaessigt tilbagevendende betalinger. Betalingsservice og tilsvarende skal
anvendes i videst muligt omfang.

e Lgnudbetalinger inkl. Ignseddel til ejerforeningens ansatte. Lgn m.m. udbetales
manedsvis bagud og skal veere til disposition pa modtagerens konto den sidste bankdag
i maneden.

e Udbetaling af for meget betalt varme ved varmedrets afslutning.

e Ad hoc betalinger som f.eks. hadndvaerkerregninger.

o Godkendelse af fakturaer skal ske i forbindelse med betaling ved pategning af to
bestyrelsesmedlemmer jfr. vedtaegternes §11. Ved mindre indkgb foretaget af
vicevaerten pa seerskilt konto hertil godkendes betalingerne af Ejerforeningens kasserer.

o Kassereren skal forestd relevant viderefakturering til ejere af udgifter, der i forste
omgang er afholdt af Ejerforeningen.

e Elektroniske betalinger via netbank og tilsvarende skal opfylde de krav, der stilles i
Ejerforeningens forsikring hos Alm. Brand.

Kassereren skal sikre, at Ejerforeningens likvide kapital er anbragt saledes, at indskyder-
garantiloftet som udgangspunkt ikke overskrides. Derfor skal Ejerforeningens likvide kapital
fordeles pa konti i flere pengeinstitutter:

En Igbende foreningskonto til Ejerforeningens daglige ind- og udbetalinger. Denne konto fgres
p.t. hos Sparekassen Kronjylland. P& denne konto kan indskydergarantiloftet overskrides med
indtil 20%, hvis der forventes store udbetalinger inden for max. 2 maneder.

Et antal opsparingskonti i forskellige pengeinstitutter, hvor indskydergarantiloftet respekteres.
Kassereren har pligt til at advisere bestyrelsen, hvis der opstdr behov for at oprette en ny
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opsparingskonto. Herefter skal bestyrelsen snarest beslutte, hvor og pa hvilke betingelser
overskydende kapital skal anbringes.

Formand og kasserer skal have fuldmagt til Ejerforeningens konti. Evt. uddelegering af
fuldmagt til andre skal besluttes af den samlede bestyrelse. Udbetalinger fra Ejerforeningens
konti, herunder betalinger af fakturaer, skal godkendes af to fuldmagtshavere.

Kassereren udarbejder i samarbejde med formanden budget for Ejerforeningen.

Til at assistere formand og kasserer med ovenstdende opgaver er der indgaet en aftale med en
ekstern administrator, hvortil opgaverne kan uddelegeres. Administrators opgaver m.m. er
beskrevet i en saerlig administrator- og bogholderaftale.

Forsikring af bestyrelsen
Som en del af Ejerforeningens forsikringer er der tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring samt
en kriminalitetsforsikring.

Forretningsordenen er vedtaget pd bestyrelsesmgde d. 15. januar 2022 og traeder i kraft
straks.



