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1 Indledning

Ejerforeningen Vestervang 1 omfatter to ejendomme:
e Terrassehuset (T-huset) i 3 forskudte etager omfattende opgang 35, 36, 37 og 38
e Altangangshuset (A-huset) i 7 etager omfattende opgang 39, 40 og 41

Syd for T-huset er der en stor graesplaene, der mod syd er afgraenset af en haek ind mod Botanisk
have, mod gst er der et ikke-markeret skel til naboejendommene, og mod vest er afgraensningen
Borgmester Jacob Jensens Gade. Mellem de to bygninger er der et flisebelagt omrade kaldet
"Garden”. Nord for A-huset er der P-pladser til efendommenes beboere og gaester. P-pladserne er
mod nord afgraenset af vejen Vestervang.

En Ejerforening er et administrationsfaellesskab for ejerne. Ejerforeningens forhold reguleres
overordnet af ejerlejlighedslovgivningen, galdende lokalplaner, tinglyste servitutter og deklarationer
m.m. Af speciel interesse er Ejerforeningens vedtaegter, der regulerer Ejerforeningens virke. I
henhold til vedtaegterne vaelges der pa en generalforsamling en bestyrelse, der har ledelsen af
Ejerforeningens anliggender imellem generalforsamlingerne. Bestyrelsens bemyndigelse og
virkeomrdde er fastlagt i vedtaegterne.

I det fglgende vil ordene feaelles ejendom og individuel ejendom blive benyttet flere gange. Individuel
ejendom er den del af byggeriet og af installationer, hvorover den enkelte ejer har fuld raderet og en
dertil hgrende vedligeholdelsespligt. Tilsvarende er faelles ejendom den del af byggeriet og af
installationer, som Ejerforeningen bestemmer over og vedligeholder. Ejerforeningens vedtaegter
fastlaegger, hvad der er feelles ejendom, og hvad der er individuel ejendom, samt hvor graensen
mellem de to gar.

Overordnet set er det vigtigt, at alle beboere er bevidste om, at selv om vi bor i en ejendom, der
bestar af en raekke selvstaendige faste ejendomme, nemlig ejerlejlighederne, kan en ejerlejlighed
ikke i alle henseender sammenlignes med et parcelhus eller en villa. Man bor meget teettere pa sine
naboer, og derfor ma individualismen - i begraenset omfang - vige for feellesskabet. For blot at
naevne nogle f3 eksempler, s ma man ikke feste larmende og spille hgjt pa musikanlaegget kl. 2 om
natten, man ma ikke parkere sin bil til gene for andre, og man ma ikke sendre pa bygningernes
facader pa vilkarlig vis. Hvis alle vil laegge sig dette pd sinde, vil meget af det efterfslgende
forekomme naturligt.

Vestervang 35-41 er et lille samfund, hvis beboere er mere eller mindre afhangige af hinanden. Vi
er feelles om mange ting. Denne husorden og beboervejledning skal tjene til at skabe et godt miljg
og at holde bebyggelse og faellesarealer i god stand, s& vedligeholdelsesudgifterne kan holdes nede.
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2 Almindelige ordensregler i kort form

Dette afsnit gengiver i kort form almindelige ordensregler, der er vaesentlige for den almindelige
trivsel i Ejerforeningen:

e Ejerforeningens administration og medlemmernes forpligtelser i forbindelse
hermed er beskrevet i afsnit 5.

e Vedligeholdelse og renovering af lejligheder skal fglge reglerne i 7.3, 11.1 og
11.2

¢ Renholdelse af feellesarealer fglger reglerne i 13.1. Specielt ggres der
opmeerksom pa, at de beboere, der har dgr ud til en altangang, har ansvaret for
den almindelige renholdelse af gangen.

e Musik og fester skal vaere afdeempet fgr kl. 8 og efter kl. 23. Se 7.3.

e Husdyrhold er tilladt i det omfang, det ikke er til gene for andre. Se 7.2.

e Brug af gas- og elgrill er tilladt p3 altaner og terrasser. Traekulsgrill er
forbudt. Se 7.4.

e Fuglefodring er forbudt. Se 7.5.

e Torring af vasketgj ma ikke foretages ud over brystninger pa altan og altangang.
Se 7.6.

« Garager ma kun benyttes til parkering og, i begreenset omfang, opbevaring. Se 8.

e Cykelparkering ma kun ske i de udendgrs cykelstativer eller i cykelparkeringerne i
keelderen. Se 9.1 og 10.14.

e Motorkgretgjer ma kun parkeres pa P-pladserne nord for altangangshuset. Af- og
palaesning er tilladt i garden mellem de to bygninger, men parkering er forbudt. Se
9.2.

e Leg henvises til gardarealet og graesplaenen syd for terrassehuset. Boldspil ma
kun foregd pa graesplanen. Se 9.3.

e De ydre facader m3 ikke andres. Se 12.

e Udvendige antenner skal forud godkendes af Ejerforeningen. Se 12.

o Navneskilte bestilles hos og opsaettes pa foranledning af viceveerten. Se 7.1.
o Erhvervsmaessig skiltning skal forud godkendes af Ejerforeningen. Se 12

o Affaldshandtering skal ske ifglge reglerne i 14.

e Ejerforeningens forsikringer er beskrevet i 15.
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3 Ejerforeningens hjemmeside

Ejerforeningen har etableret en hjemmeside www.vestervangl.dk, hvor man kan finde
information om foreningen. Hjemmesiden er opdelt i en frit tilgaengelig del og en del, der er
beskyttet med brugernavn og adgangskode. Brugernavn og adgangskode kan oplyses ved
henvendelse til et bestyrelsesmedlem eller til vicevaerten. Koden oplyses kun til ejere, beboere samt
enkelte andre efter bestyrelsens skgn.

Den frit tilgaengelige del af hjemmesiden indeholder en praesentation af Ejerforeningen samt
kontaktinformation til bestyrelsens medlemmer, vicevaerter og administrator.

Den beskyttede del af hjemmesiden indeholder officielle dokumenter vedr. Ejerforeningen sa som
vedteegter, husorden, forsikringer m.m. Endvidere er der indkaldelser til generalforsamlinger og
referater heraf. Ogsa bestyrelsesmgdereferater findes her. Der er information om udlejning af
selskabslokale og af gaestevaerelser. Endelig er der orienteringer fra Ejerforeningen om forskellige
forhold - herunder en liste over de handvaerkere, som Ejerforeningen normalt benytter.

4 Opslagstavler

Der forefindes opslagstavler i parterreetagen i hver opgang. Disse benyttes af Ejerforeningen,
herunder af vicevaerten til diverse information til beboerne.

Herudover ma beboerne benytte opslagstavlerne til opslag af interesse for andre beboere. Opslag
skal forsynes med dato, og de vil blive nedtaget af viceveerten efter 14 dage. Opslag af polemisk
eller kontroversielt indhold er ikke tilladt og vil i pAkommende tilfaelde blive fjernet hurtigst muligt.

Andre end bestyrelse, viceveert eller beboere ma ikke ggre brug af opslagstavlerne uden efter
forudgdende tilladelse fra bestyrelsen. Annoncering er som hovedregel forbudt. Undtaget herfra er
beboers annoncering ifm. salg af lejligheder og garager.

5 Administration

Ejerforeningens kasserer har ansvaret for Ejerforeningens betalinger, for bogfgring samt for
udarbejdelse af drsrapport.

Ejerforeningen har antaget en ekstern administrator til at varetage hovedparten af de administrative
opgaver i Ejerforeningen. Administrators opgaver omfatter bl.a.:

e Bogfgring.

e Udarbejdelse af arsrapport i samarbejde med den generalforsamlingsvalgte
statsautoriserede revisor.

¢ Vedligeholdelse af ejerregister og registrering af til- og fraflytninger.

e Opkraevning af ejerbidrag til faellesudgifter, indbetalinger til grundfond og a conto
indbetalinger til varme.

e Varmeregnskab, herunder opkraevning af for lidt betalt varme.

e Overvagning af restancer

e Administration af Ejerforeningens ansatte.

e Indberetninger til offentlige myndigheder, herunder indsendelse af Ejerforeningens
selvangivelse.

e Overvagning af forsikringsforhold.

e Kontakt til offentlige myndigheder
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e Besvarelse af spgrgsmal fra bestyrelsen og fra Ejerforeningens medlemmer med relation til
opgaverne ovenfor.

Kontaktoplysninger p& administrator kan findes p& Ejerforeningens hjemmeside.

Savel Ejerforeningen som administrator har indarbejdet EU’s Persondataforordning i behandlingen af
data for Ejerforeningens medlemmer. Se separate dokumenter herom pa Ejerforeningens
hjemmeside.

For at ggre administrationen s let og effektiv som muligt samt for at holde omkostningerne dertil pa
et s3 lavt niveau som muligt, pahviler der Ejerforeningens medlemmer fglgende:

e En ejer skal oplyse lejlighedsnummer, navn, (adresse, hvis ejeren ikke selv bor i
lejligheden), e-mailadresse, telefonnr. (helst mobilnr.) samt et bankkontonr. til
Ejerforeningen til brug for evt. udbetalinger fra Ejerforeningen af f.eks. for meget betalt
varme a conto.

Ejeren er pligtig til at informere Ejerforeningen, hvis der sker aendringer i disse oplysninger.

e Ved udlejning af en lejlighed skal ejeren oplyse lejlighedsnummer, navn, e-mailadresse og
telefonnr. pa lejeren eller lejerne.
Ejeren er pligtig til at informere Ejerforeningen, hvis der sker andringer i disse oplysninger.

e Indbetaling af faellesbidrag, grundfondsbidrag og varme a conto-betalinger til Ejerforeningen
skal ske via PBS. I enkeltstaende tilfaelde kan Ejerforeningen give dispensation fra at benytte
PBS, men indbetalingerne kan blive belagt med et gebyr pa pr. betaling.

e Fallesbidrag, grundfondsbidrag og varme a conto-betalinger til Ejerforeningen skal altid
betales af lejlighedens ejer. Lejernes betaling til ejeren er Ejerforeningen uvedkommende.

e Ejerforeningen benytter e-mail som den primeaere kommunikationskanal til ejere og lejere:

o Generalforsamlingsindkaldelse til ejere vil blive udsendt pr. e-mail.

o Ejere, der ikke benytter e-mail, vil modtage generalforsamlingsindkaldelsen pr. brev.

o Referater vil blive udsendt til ejere og lejere pr. e-mail. Ejere, der ikke benytter e-
mail, vil ved opslag i opgangene kunne se, hvornar referater er tilgaengelige pa
www.vestervangl.dk.

o Varmeregnskaber vil blive udsendt til ejere pr. e-mail. Ejere, der ikke benytter e-
mail, vil modtage varmeregnskab pr. brev.

o Anden information vil blive udsendt til relevante modtagere pr. e-mail.

e Opslag i opgangene vil blive benyttet til at gore beboerne opmaerksom pa forskellige forhold.
Derudover vil Ejerforeningen efter behov supplere e-mailudsendelser med opslag i
opgangene.

6 Viceveert

Vicevaerten treeffes saedvanligvis pa@ ejendommens omrade inden for normal arbejdstid, men i gvrigt
pa sit kontor i parterreetagen, nr. 3915 pa tider ifglge skilt uden for kontordgren.

Viceveerten treeffes desuden pa telefon (se nummer pa skilt ved kontordgren eller pa Ejerforeningens
hjemmeside), men det henstilles, at al henvendelse sa vidt muligt sker i kontortiden. Uden for
kontortiden kan der laegges besked pa viceveertens mobiltelefon.
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7.1

Viceveerten har til opgave at varetage opgaver, som vedrgrer ejendommens feellesanliggender og
ikke den enkelte lejlighed.

Specialboremaskine, som kan anvendes til betonmurene, og hgijtryksspuler kan l1&dnes hos
viceveerten. Afhentning og aflevering skal ske i kontortiden.

Den enkelte lejlighed

Den enkelte ejerlejligheds omfang og benyttelse fremgar af Ejerforeningens vedtaegter.
Navneskilte

Hver enkelt lejlighed er udstyret med flere navneskilte:

Et skilt pa entredgren

Et skilt p% navnetavlen pg 1. etage i opgangen

Et skilt ved indgangsdgren til opgangen med angivelse af dgrtelefonnr.

Et skilt pd lejlighedens postkasse i postkasseanlaegget i opgangens 1. etage

NS

Disse skilte fremstilles, opsaettes, udskiftes og vedligeholdes af Ejerforeningen. Der ma ikke
opsaettes afvigende skilte s8 som Dymo-praegede skilte, papirstykker med tape e.l. P& hver type skilt
er antallet af karakterer begraenset, idet der tilstraebes et ensartet grafisk udtryk med ens skrift-
stgrrelse.

Reglen om afvigende skilte kan dog fraviges for s vidt angdr entredgr og postkasse, hvis det drejer
sig om et kortvarigt ophold, og safremt Ejerforeningen gennem vicevaerten forud far meddelelse
herom samt om opholdets varighed. Bestyrelsen traffer i hvert enkelt tilfselde beslutning om, hvad
der kan betragtes som et kortvarigt ophold.

Alle lejligheder herunder ogsa de, der er beliggende pa 1. etage, skal anfsres med navn ogsa pa
navnetavlen og ved opgangens indgangsdgr. Bestyrelsen forbeholder sig ret til at begraense antallet
af karakterer pa skiltningen ved siden af indgangsdgren til opgangen og pa navnetavlen i selve
opgangen af hensyn til navnetavlens grafiske udseende.

Alle henvendelser vedrgrende opsaetning og a&ndring af navneskilte skal ske til viceveerten.
Betaling for opsaetning af nye skilte sker efter fglgende regler:

Ved ejerskifte eller ved udlejning pa tidsubegreenset kontrakt betaler Ejerforeningen for det nye
navn pa tavlen under forudsaetning af, at Ejerforeningen gennem vicevaerten modtager besked om,
hvad der skal st pd det nye navneskilt senest 14 dage efter, at ejerskiftet/overtagelse af lejemalet
har fundet sted.

Ved en ejers / beboers gnske om aendring af navn eller tilfgjelse af nyt navn pa tavlen eller ved
udlejning af lejlighed pa tidsbegraenset kontrakt betaler beboeren / ejeren af lejligheden de dermed
forbundne udgifter.

7.2 Husdyr

Husdyrhold er tilladt, s&fremt det kan ske uden gene for de gvrige beboere eller ejendommen.
Hundeluftning ma ikke finde sted pa gardarealet, parkeringsarealerne eller i beplantninger. Pa
ejendommens omrade skal hunde fgres i snor, og eventuelle efterladenskaber skal omgdende fjernes
af hundeejeren.
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Det skal sikres, at katte ikke kan vandre fra lejlighed til lejlighed.

7.3 Stgj, musik og fester
Beboerne har pligt til at undgd stgjende adfzerd i lejlighederne og pa feaellesarealerne.
Al faerdsel skal ske med hensyntagen til andre beboeres fred og ro.

Musikanlaeg, musikinstrumenter og fjernsyn skal benyttes med forngdent hensyn til naboerne. Fgr
kl. 8 og efter kl. 23.00 skal der deempes s&@ meget ned, at det ikke er til gene for andre beboere, og
saledes, at natteroen tilgodeses.

Festafholdelse, hvad enten det sker i egen lejlighed eller i Ejerforeningens selskabslokale er
underlagt de samme regler som musikanlaeag m.m.

Det vil vaere hensynsfuldt, hvis en fest eller lignende varsles i god tid ved opslag pa opslagstavlen,
men varslingen medfarer ikke, at husordenens bestemmelser ikke gaelder for det varslede
arrangement.

7.4 Brug af grill

Det er tilladt at bruge el- og gasgrill pa terrasser og altaner, hvorimod det ikke er tilladt at bruge
traekulsgrill.

7.5 Fuglefodring o.l.

Af hensyn til rottefare er det ikke tilladt at opsaette foderbraetter eller henstille &bent tilgaengelige
levnedsmidler, dyrefoder o.lign. pd altanerne og terrasserne.

7.6 Tgrring af vasketgj o.l.

Terring af tgj og luftning af dyner, taapper m.v. ma ikke foretages ud over brystninger pa altaner og
altangang.

7.7 Depotrum

Til de fleste lejligheder findes der et tilhgrende, tinglyst depotrum. For terrassehusets
vedkommende findes depotrummene ud til de kaeldergange, der forbinder trappeopgangene. For
altangangshusets vedkommende ligger depotrummene i parterreetagen. Der findes indgange til
depotrumsgangene fra bade P-pladssiden og fra gardsiden. Enkelte lejligheder i altangangshusets
parterreetage har ikke noget depotrum, idet disse lejligheder oprindeligt var udlagt til erhverv og
siden er blevet omdannet til boligformal.

Depotrum bruges til opbevaring. Det er ikke tilladt at opsaette elforbrugende apparater sa som
frysere o.l. i depotrummene.

8 Garager

I keelderen er der et stgrre antal garager. Garagerne er at betragte pa linje med de gvrige
ejerlejligheder og handles som sadan. Ejerforeningen har sdledes intet at gore med tildeling af
garager.

Der er stikkontakter i gennemkgrslen i garagekalderen. Det er tilladt midlertidigt at tilslutte lys og
h&ndvaerktgj til disse kontakter. Tilslutningen skal fjernes snarest efter brug.
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Det er tilladt at f& opsat kontakt i en garage til opladning af elcykler. Garageejeren skal tilmelde sig
en sadan ordning hos Ejerforeningen. Endvidere opkraever Ejerforeningen et belgb pr. maned for et
skgnnet strgmforbrug.

Som hovedregel er det ikke tilladt at opsaette elforbrugende apparater sa som frysere o.l. i
garagerne. Hvis dette gnskes, skal der efter forudgdende aftale med Ejerforeningen opsaettes en
bimaler, og forbruget skal afregnes med Ejerforeningen.

Der skal i garager, der gnskes benyttet til opladning af elcykler eller andet elforbrug etableres
separate stikkontakter, der forbindes direkte til et af Ejerforeningens elrum, og der skal vaere
separat sikring og HPFI-relze pa forsyningen. Etableringen heraf betales af garageejeren.

Det er ikke tilladt at opseette ladestationer til elbiler og plug-in hybridbiler, da den nuvaerende
kapacitet i garagekaelderen ikke er dimensioneret dertil. Endvidere er de brandsikringsmaessige
forhold ikke afklaret.

Det er den enkelte garageejer, der har ansvaret for, at indretning og brug af garagen er i
overensstemmelse med geeldende bygningsreglement.

9 Fallesarealer

Feellesarealer omfatter trappeopgange, elevatorer, altangange, garageanlaegget (bortset fra de
enkelte garager) samt udearealerne, hvad enten der er tale om graesplaenen syd for bygningerne
eller de flise- eller asfaltbelagte arealer omkring og nord for bygningerne.

Altangange, trappegange og kaeldergange skal holdes fri for barnevogne, legeredskaber, cykler m.v.
Der gores opmaerksom p3, at altangangene er at betragte som redningsveje. Derfor ma borde og
stole ikke opstilles. Af samme arsag ma alene i begraenset omfang opstilles planter m.v.

9.1 Cykel-, knallert- og motorcykelparkering

Cykler skal stilles i cykelstativerne eller i cykelparkeringerne i garageanlaegget, hvor tillige
tohjulede motorkgretgjer ma stilles.

9.2 Bilparkering
Motorkgretgjer ma kun parkeres pa parkeringspladserne foran altangangshuset eller i garagerne.

Parkering pa gardarealet er forbudt, men af- og palaesning er tilladt. Ligeledes er parkering pa
garageanlaeggets kgrebane, pa vaskepladsen og pa op- og nedkgrselsramperne forbudt.

Parkeringspladserne foran altangangshuset er alene til brug for ejendommens beboere og geester
og ma kun anvendes til personbiler. Langtidsparkering af trailere, campingvogne m.m. er ikke
tilladt.

Der er etableret parkeringskontrol p§ Ejerforeningens arealer. For neermere information se
parkeringsregler, der kan findes pd Ejerforeningens hjemmeside.
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9.3 Leg og boldspil

Leg henvises til gardarealet og graesplaenen foran terrassehuset. Boldspil ma ikke finde sted pa
gardarealet, parkeringspladser og veje, men henvises til graesplaenen.

Leg og anden faerdsel i beplantningerne ma ikke finde sted.

10 F=elles faciliteter

10.1 Varmeanlag

Ejendommens varmeanlaeg forsynes med fjernvarme fra AffaldVarme Aarhus. Varmeforbrug til
opvarmning afregnes individuelt. Afregningen tager bl.a udgangspunkt i de installerede malere pa
radiatorerne.

Opsaetning samt arlig afleesning af radiatormalere foretages af en ekstern leverandgr, der ogsa
udarbejder et varmeregnskab for hver lejlighed samt for ejendommen som helhed. Administrator
udsender varmeregnskab til hver enkelt ejer og foranlediger opkraevning/udbetaling af for
lidt/meget indbetalt acontobidrag.

10.2 Vandforsyning

Ejendommen forsynes med vand fra Aarhus Vand. Der er ikke etableret individuelle malere i
lejlighederne. Vandforbrug afregnes efter fordelingstal.

10.3 Elforsyning

Ejendommen forsynes med el fra NRGi. Der er individuelle malere i lejlighederne, og der afregnes
individuelt med NRGi.

10.4 Ventilationsanlaeg

Ejendommen har ventilationsanlaeg, hvorved luft suges ud af lejlighederne og gennem lodrette
kanaler til teknikhuse pd taget, hvor luften blaeses ud. Ejendommens fzelles udsugningsanlaeg ma
ikke a&ndres, ej heller ved fjernelse eller tildaekning af luftventilerne. Emheetter, tgrretumblere eller
andre apparater med indbygget ventilator ma ikke tilsluttes udsugningsanlaegget.

10.5 Kabel-TV-anlaeg

Ejerforeningen ejer et distributionsanlaeg for kabel-TV og internet, hvorved disse signaler kan
distribueres fra kaelderen til tilslutningsstik i de enkelte lejligheder. Ejerforeningen har aftale med
en kabel-TV- og internetleverandgr, der leverer signaler til distributionsanleegget, og som star for
service helt ud til den enkelte lejlighed. Der er et kundeforhold mellem den enkelte ejer og
leverandgren. Kabel-TV-anlaegget er indrettet til at modtage tv- og radioprogrammer samt til
internettrafik, herunder IP-telefoni.

Oversigt over hvilke programpakker, der findes, og hvad de koster, kan fas hos leverandgren.

Fejl pa anlaegget eller ved programmodtagelsen skal meldes direkte til leverandgren. Hvis det viser
sig, at fejl skyldes distributionsanlaegget, skal det meddeles til Ejerforeningen. Fejl eller mangler
ved det i lejligheden tilsluttede udstyr er Ejerforeningen uvedkommende.

Stikddserne ma kun aendres af kabelTV-leverandgren, og der md kun anvendes godkendte stik og
antennekabler. Disse kan f. eks. k@bes hos leverandgren.
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10.6

10.7

Elevatorer

Der er elevatorer i de tre opgange i altangangshuset. Leg i eller med elevatorerne er ikke tilladt.
Ved funktionssvigt underrettes vicevaerten eller hjalp tilkaldes i henhold til opslag i elevatoren.

Hver elevatorer er en personelevator beregnet til lejlighedsvis drift, ikke en godselevator til
kontinuert drift. Ved meget hyppig brug med hgj belastning kan elevatoren kgre varm og sl3 fra.
Leessevaegt skal overholdes, og jeevn fordeling af vaegt pa gulvet skal respekteres.

Udgifter til tilkald af montgr m.m. ved misbrug af elevatoren vil blive opkraevet hos den ansvarlige
ejer eller lejer.

Dgrtelefon, nggler, nggleservice og afldsning af yderdgre m.m.

Indgangsdgre til bade terrassehus og altangangshus er forsynede med dgrtelefon, som fungerer
via det offentlige telefonnet. I tilfeelde af fra-/tilflytning og/eller nyt telefonnummer gives der
besked til vicevaerten, sa aendring i anlaegget kan foretages samtidig med aendring af
navnetavlerne. Vicevaerten giver naermere oplysninger om anlaeggets funktion.

Indgangsdgre, keelderrumsdgre i terrassehuset, dgre til depotrum i altangangshuset samt dgre og
porte til garageanlaegget skal altid holdes afl3ste. Beboerne er ansvarlige for udleverede nggler til
disse feellesfaciliteter i ejendommen. Ved fraflytning skal de udleverede nggler tilbageleveres eller
overleveres til den nye ejer. Bortkomne nggler til faellesfaciliteter skal meldes til viceveerten. Ekstra
nggler til feellesfaciliteter kan kun kgbes gennem viceveaerten.

Lase og nggler til hoveddgre og til terrasse-/altandgre i de enkelte lejligheder er et anliggende for
de enkelte ejere. Dette geelder ogsa (haenge-)lase til garagerne i garagekaelderen og til depotrum.

Det er muligt at f& opbevaret en kopi af sin hoveddgrsnggle hos vicevaerten. Formalet hermed er
flere:

« Efter forudgdende aftale med en lejligheds ejere/beboere kan viceveerten fa adgang til eller
give Ejerforeningens hdndvaerkere adgang til lejligheden mhp. gennemfgrelse af
vedligeholdelsesarbejder og reparationer, der falder ind under Ejerforeningens
ansvarsomrade som f. eks. faldstammerensning eller reparation af installationer i
installationsskakte.

e Ved akut opstdede skader som f. eks. en rgrspraengning kan Ejerforeningen benytte den
indleverede nggle, alternativt en tilkaldt 18sesmed til at skaffe sig adgang til den/de bergrte
lejlighed(er). I sddanne akutte tilfselde skal der veere mindst to repraesentanter for
Ejerforeningen til stede. Den ene repraesentant skal i videst muligt omfang vaere et
bestyrelsesmedlem.

e Inden for vicevaertens normale arbejdstid kan viceveerten kontaktes, hvis man selv har
brug for at blive I3st ind i sin lejlighed. Det forudsaettes, at man enten er kendt af
viceveerten eller kan legitimere sig med billedlegitimation. Uden for vicevaertens arbejdstid
kan det ikke forventes, at bestyrelsens medlemmer kan traede i viceveertens sted.

De indleverede nggler opbevares med en anonym maerkning i et solidt udfgrt og monteret
nggleskab.

I forbindelse med indlevering af en nggle til vicevaerten vil man fa udleveret en kvittering for
ngglen.
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10.8 Vaskeri

Vaskeriets abningstid er kl. 07.00 -20.00, Igrdag dog til kl. 17.30, sgn- og helligdage lukket. Savel
betjeningsinstruktioner som regler for reservation af vaskemaskiner er opsl3et i vaskeriet og bgr
folges ngje. Kun vaskemidler fra automaten m& anvendes, og efter brug skal maskiner og gulv
aftgrres af brugeren. Vasketgj skal fjernes fra vaskeriet samme dag, som det er vasket.

10.9 Selskabslokale

Ejerforeningens selskabslokale kan lejes af Ejerforeningens beboere ved henvendelse til
vicevaerten. For lokalet betales en leje, der fastlaegges af Ejerforeningen, samt et depositum til
daekning af eventuel renggring. Ved brug af lokalet iagttages de regler, der er ophangt i
selskabslokalets kgkken.

10.10 Gaestevaerelser

Ejerforeningen réder over to gaesteveerelser, der kan lejes af Ejerforeningens beboere til brug for
private gaester. Reservation af gaestevaerelser sker ved henvendelse til viceveerten. For vaerelserne
betales forud en ikke-refunderbar leje, der fastlaegges af Ejerforeningen. Samtidigt udleveres
regler for gaestevaerelsernes benyttelse herunder renggring efter brug.

10.11 Bilvaskeplads

Vaskeplads findes i garageanlaggets vestlige ende. Pladsen skal ryddes op og renggres efter brug.
Der er et opslag ved vaskepladsen med regler for vaskepladsens brug. Pladsen kan ikke
reserveres, men kan bruges efter et “Fgrst til mglle” princip. Der ma ikke parkeres pa
bilvaskepladsen. Hvis en bil efterlades kortvarigt pa vaskepladsen, skal der anbringes en seddel
med kontaktoplysninger pa ejer/bruger i forruden.

10.12 Hobbyrum

Hobbyrummet er til fri afbenyttelse for beboerne og bgr efter brug udluftes og efterlades i ryddelig
og afldst stand.

10.13 Bordtennisrum

Bordtennisrummet er til fri afbenyttelse for beboerne og skal efter brug udluftes og efterlades i
ryddelig og afldst stand. Husk at lukke vinduerne.

10.14 Barnevognsrum

Barnevogne, sma cykler og legegenstande kan opbevares i dertil indrettede rum i altangangshusets
parterreetage.

11 Vedligeholdelse og fornyelse af den enkelte lejlighed

Med henvisning til Ejerforeningens vedtaegter pahviler vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed
alene ejeren af denne. Afgraensningen af den enkelte ejers vedligeholdelsespligt i forhold til
Ejerforeningens vedligeholdelsespligt fremgar ligeledes af vedtaegterne.

Nedenfor er der givet et saet retningslinjer, som den enkelte ejer skal overholde ifm. vedligeholdel-
sesarbejder pa sin lejlighed.
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11.1 Lejligheder og fellesarealer

Gulve i feellesarealer og elevator afdaekkes i ngdvendigt omfang.

Renggring foretages dagligt ved arbejdstids ophgr.

Opstilling af maskiner, vaerktgj, container m.v. aftales med vicevaerten.

Ejer skal selv sgrge for handtering og fjernelse af byggeaffald hurtigst muligt.

Elevatoren ma ikke overbelastes. Evt. udgifter ved elevatorstop pa grund af overbelastning
afholdes af lejlighedsejeren.

Stgjende arbejde begraenses til kl. 8.00 - 19.00 pa hverdage. Kraftigt stgjende arbejde som
f.eks. nedbrydning skal dog slutte senest kl. 17.00. P& lgrdage, sgn- og helligdage ma der
kun udfgres kortvarigt stgjende arbejde (f.eks. boring med slagboremaskine) mellem kl.
9:00 og 12:00. Det anbefales, at leengerevarende stgjende arbejde varsles forud (mindst 3
dage) med opslag i opgangen. I undtagelsestilfeelde og kun efter forudgdende personlig
aftale med bergrte naboer kan disse tidsgraenser overskrides.

Naermeste beboere underrettes i god tid ved opslag eller ved personlig henvendelse.

Ifolge Ejerforeningens vedtaegter og lokalplanen ma der ikke aendres p& facaderne, herunder
farverne pa beton, treevaerk og eternit pa altaner og terrasser.

Opsaetning af markiser m& kun foretages efter aftale med Ejerforeningen. Tilladelse gives
skriftlig med angivelse af retningslinjer for opsaetning. Retningslinjer herfor er gengivet
nedenfor.

Bortset fra huller p% max. 10 mm., ma der ikke bores, skeaeres eller fraeses i de baerende
betonvaegge eller etageadskillelseselementer.

Arbejder pd el, vand, varme og VVS skal udfgres af autoriserede installatgrer, og at dette er
sket, skal kunne dokumenteres.

11.2 Indgreb i faellesinstallationer

Rgr (de lodrette rgr) og ventiler inde i installationsskakterne er faellesinstallationer og
vedligeholdes af Ejerforeningen.

Eventuelle udgifter til reetablering af ikke-originale vaegge, fliser m.v. i forbindelse med
Ejerforeningens ngdvendige adgang til installationsskakter afholdes af ejeren.

AEndring eller udskiftning af bestdende feellesinstallationer m& kun foretages af
Ejerforeningen.

De lette facader vedligeholdes af Ejerforeningen med undtagelse af ruder. Udskiftning af
termoruder sker pa den enkelte ejers foranledning og for ejers regning.

Der ma ikke foretages sendringer af varmeinstallationen. Der ma ikke installeres specielle
varmesystemer (gulvvarme el. lignende), fjernes eller opsattes nye radiatorer uden
Ejerforeningens tilladelse.

Ngdvendig lukning af vand, varme eller el aftales med viceveerten.

Emhaette med motor og tgrretumbler ma ikke tilsluttes det fzelles ventilationsanlaeg.

Hvis der i forbindelse med renovering af en lejlighed abnes til installationsskakterne, gnsker
Ejerforeningen samtidigt at inspicere rgrene for eventuelt at foretage forebyggende
renovering/udskiftning af slidte og taerede dele. Meddelelse om &bning til
installationsskakterne gives til viceveerten.

11.3 Bestilling af handveerkere

Handvaerkere, der skal arbejde pa faelles ejendom, d.v.s. pa de baerende konstruktioner, de lette
facader (eksl. ruder), feelles installationer o.l., skal bestilles af Ejerforeningen gennem viceveerten.
Arbejder pd feelles ejendom, der er blevet bestilt uden om Ejerforeningen, vil som hovedregel ikke
blive honoreret af Ejerforeningen. Dog vil akut tilkaldelse ifm. f. eks. elevatorstop, r@grspraangning og
tilsvarende blive betalt.
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11.4 Udestuer i terrassehuset

Der forefindes enkelte udestuer i terrassehuset. Nye udestuer ma kun etableres efter forudgdende
tilladelse fra Ejerforeningens bestyrelse. Det ydre visuelle udtryk skal veere som for de allerede
etablerede udestuer.

I forbindelse med etablering af en udestue skal der tinglyses en deklaration pa lejligheden, hvori
lejlighedsejeren patager sig ansvaret for evt. ekstra vedligeholdelses- og fornyelsesudgifter, der kan
henfgres til udestuen.

11.5 Opsaetning af markise

Ejere, der gnsker at opsaette en markise pa den sydvendte altan/terrasse, skal forinden indhente
skriftlig tilladelse hertil hos Ejerforeningens bestyrelse. Ejerforeningen har som hovedregel ikke
indvendinger imod, at der opsaettes en markise pa den sydvendte altan/terrasse, safremt
nedennaevnte betingelser opfyldes.

Betingelser:

e Markiser skal placeres pd undersiden af etageadskillelsen pa eller mellem de to ribber i
etageadskillelsen, da markisen ikke permanent ma rage ud over bygningens lodrette
afslutning.

e Markisens farve skal enten vaere bygningens farve eller farven pd det tremmevaerk, der
findes pa den pagaeldende altan. En kombination (f.eks. et stribemgnster) af disse to farver
kan ogsd anvendes.

e Opseatningen skal veaere sikkerhedsmaessig forsvarlig.

¢ Ved eventuelle betonrenoveringer, som kraever markisen fjernet, skal ejeren nedtage
markisen for egen regning.

e Opsatte markiser hgrer ikke under Ejerforeningens vedligeholdelsesansvar pa facaderne.

e Vedligeholdelse af markiser er altid lejlighedsejerens ansvar.

e Udbedring af eventuelle skader pa bygningen, der kan fgres tilbage til markiserne eller
disses montering pa bygningen, gennemfgres af Ejerforeningen for den pdgeseldende
lejlighedsejers regning.

11.6 Aflgbssystem

Spildevandet fra vaske, vaske- og opvaskemaskiner, gulvaflgb og toiletter Igber via de interne rgr i
lejligheden til de lodrette faldstammer og videre ud i kloaksystemet.

For at forhindre kloaklugt i at treenge ind i huset er aflgbene pa vaske, toiletter osv. forsynet med
en vandlds. Vandldsen er udformet, sa der altid star lidt vand i den. Det er det vand, der fungerer
som prop for lugten, men det er ogsa ofte vandl3sen, der stopper til og skaber problemer.

For at forhindre tilstopning af aflgb bgr fglgende iagttages:

e Undgd i videst muligt omfang, at der kommer stoppende materialer i aflgbene. Undga
saledes fedt, madrester, saeebe, har m.m. Bind, vat, kattegrus o.l. ma ikke kommes i
aflgbene.

¢ Hold aflgbene rene. Propper i kgkkenvasken kan ofte forebygges ved at halde 1-2 kedler
med kogende vand i aflgbet.

e Undga brug af kaustisk soda og aflgbsrens til renholdelse, da disse midler kan veere staerkt
atsende pa installationerne og evt. kan udvikle varme, der kan ggre plastrgr blgde.
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11.7

Hvis et aflgb stopper til, kan det ofte klares med en svupper. Nogle vandIdse kan skilles ad og
renses. Hvis ovennaevnte ikke hjzelper, sidder tilstopningen laengere ude i aflgbet. Enten i
lejlighedens interne rgr, som lejlighedsejeren selv har ansvaret for at vedligeholde, eller i den
lodrette faldstamme, som Ejerforeningen vedligeholder. Vicevaerten bgr kontaktes. Han kan maske
hjeelpe med de redskaber, han rader over, eller kan henvise til et kloakservicefirma.

Retningslinjer i tilfaelde af vandindtraengen

Forlgb afhaenger af, om det drejer sig om pludselig vandindtraengen, rgrspraengning o.l., eller om
det er en skjult skade. Desuden afhaenger det af, hvad der er blevet skadet.

Hvis skaden sker uden for vicevartens arbejdstid, sd begrzenses skaden sdledes:
Tilkald hurtigst muligt degnvagt hos Ejerforeningens VVS-leverandgr (se kontakt-
oplysninger pa Ejerforeningens hjemmeside).

Kontakt om muligt ogsa et af bestyrelsens medlemmer.

Ejendommens vandskadeforsikring daekker reparationer af huset ved pludseligt opstaet skade.
Dette er ogsa uafhangigt af, om det er vand fra en rgrspreengning, anden pludseligt udsivende
vand (vaskemaskine, vandhane osv) eller indtraengende regnvand. Hvis der er en beboer, som har
optradt groft uansvarligt ved at tilsidesaette vedligeholdelsespligten, vil man kunne forestille sig
regres fra forsikringsselskabet over for den pageeldende.

Skader, der samtidig matte opstd pa den enkeltes indbo, daekkes af den enkeltes indboforsikring.
Pa tilsvarende vis kunne man ogsa her forestille sig regres i enkelte tilfeelde.

Vandskader som fglge af udsivende vand betragtes ikke som en forsikringsbegivenhed, men anses
som en fglge af manglende vedligeholdelse af systemet. Reparation og udbedring af skader
pahviler Ejerforeningen, hvis der er tale om udsivning fra rgr, som er omfattet af foreningens
vedligeholdelsespligt. I henhold til vedtaegterne drejer det sig om rgrene til og med de lodrette
stigeledninger og disses afgreninger til de enkelte lejligheder. Hvis skaden sker i den del, som er
omfattet af den enkelte ejers vedligeholdelsespligt (fra stigergrene/afspaerringshaner og ud til
haner/radiatorer), er det ejerens ansvar og omkostning. Denne forpligtelse kan man ikke forsikre
sig ud af.

12 Vedligeholdelse og fornyelse af faellesejendom

Faellesejendom vedligeholdes og fornyes af Ejerforeningen for de midler, som foreningen opkrasver
til feellesudgifter og som bidrag til Ejerforeningens grundfond.

Ejendommens facader skal fremtraede ensartede. Facaderne ma ikke andres hverken ved
bygningsaendringer eller ved sendring af udvendige farver. Der md dog under iagttagelse af
ovennavnte foretages udvendig maling af tree- og murvaerk samt traegulve pa altaner og terrasser.
Maling til traevaerk og til beton pd altaner og terrasser, men ikke til traegulve kan afhentes hos
vicevaerten. Ovennavnte bestemmelse er tinglyst pa ejendommen i henhold til tinglyst vedtaegt.

Udvendige antenner og erhvervsmaessig skiltning ma kun opsaettes med Ejerforeningens skriftlige
tilladelse.

Det er tilladt at opsaette markiser og solsejl, og altankasser ma opsaettes inden for brystningen.
Alle beplantninger bgr i gvrigt holdes beskaret, saledes at f.eks. underboere ikke generes af
nedfaldne grene, Igv og nale.
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13 Vedligeholdelse og fornyelse af faellesarealer

13.1 Almindelig renggring af feellesarealer

Ejerforeningen har en ekstern leverandgr til at foresta ugentlig renggring af trappeopgange og
elevatorer. Endvidere pudses der vinduer i opgangene med et af bestyrelsen fastlagt interval.

Bortset fra normal renggring af trappeopgange m.v. pahviler det beboerne selv at holde
feellesarealer, trapper, altangange, altaner og terrasser i rimelig stand. Beboerne er selv ansvarlige
for normal renggring af altangangsarealer og altaner. Af hensyn til underboere bgr vask s3 vidt
muligt ske i regnvejrsperioder.

Det forventes, at enkelttilfeelde af tilsmudsning o.lign. klares af de pagaeldende beboere.

13.2 Skader pa feellesarealer

Safremt en ejer eller lejer i forbindelse med flytning eller af anden arsag forvolder skade pa
opgangsarealer, elevatorer eller andre feellesarealer, er den pagaeldende pligtig til at erstatte
skaderne. Der skal gives meddelelse til vicevaerten straks, man har forvoldt en skade.

Ejerlejlighedens ejer og en eventuel skadevoldende lejer haefter solidarisk over for Ejerforeningen.

14 Affaldshandtering

14.1 Husholdningsaffald

Husholdningsaffald skal i affaldsskakterne. Affaldet opsamles i plastposer, der lukkes omhyggeligt
inden nedkastning i affaldsskakt. Affaldsskakter er kun beregnet til husholdningsaffald. Hvis der
spildes ifm. indkast af affaldsposer m.m,. skal der straks renggres.

Husholdningsaffald ma IKKE kommes i papir- og papcontainere og ma ej heller henstilles ved disse
eller andre steder.

14.2 Andet affald
Flasker, glas, metal, aviser og papir skal laegges i de dertil indrettede containere ved P-pladserne.

Seerligt affald s som d&ser, batterier, pzerer, lysstofrgr, maling m.m. afleveres i de dertil anviste
beholdere midt i garageanlzegget.

Elektronik som f.eks. PC'ere, printere, fjernsyn o.l. anbringes i det tradbur, der er placeret midt i
garageanlzegget

Storskrald, som f. eks. kan veere: strygebraetter, mgbler, stgvsugere, dyner, taepper,
vaskemaskiner, kgleskabe etc. etc. anbringes ved siden af containeren pa den vestligste
parkeringsplads, hvorfra det afhentes regelmaessigt.

Containeren er beregnet til breendbart affald, der ikke kan anbringes andre steder. Dog ikke til
byggeaffald, som skal bortskaffes af den enkelte beboer/lejlighedsejer.

Hvis du er i tvivl om, hvordan affald skal behandles, er viceveerten klar til at hjeelpe med rdd og
vejledning.
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15 Forsikringer

En oversigt over Ejerforeningens forsikringer kan findes p& www.vestervang1l.dk
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